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ОБЯСНИТЕЛНА	ЗАПИСКА		
	

КЪМ		
ПОДРОБЕН	УСТРОЙСТВЕН	ПЛАН	–	ПЛАН	ЗА	ЗАСТРОЯВАНЕ	

	
Обект:	 Поземлен имот с идентификатор 35715.16.309 по КККР на 
с.Каменар, общ.Лозница, обл.Разград	

	
Възложител:	„ТОП	ЕНЕРДЖИ	СОЛЮШЪНС	2“	ООД	

 
Настоящата разработка е изработена във връзка с искане на 

Възложителя и въз основа на Решение №93 от 29.07.2024 год. на 
Общински съвет – град Лозница, с което на основание чл.21, ал.1, т.11, 
ал.2 и чл.22, ал.1 от Закона за местното самоуправление и местната 
администрация, чл.124а, ал.1 и ал.7, чл.124б, ал.1, ал.2 и ал.4, чл.125, ал.1 
във връзка с чл.109, ал.1, т.3 и чл.110, ал.1, т.3 от Закона за устройство на 
територията (ЗУТ) се одобрява техническо задание по чл.125 от ЗУТ и се 
разрешава изработване на проект за Подробен устройствен план - План 
за застрояване за обект: Поземлен имот с идентификатор 35715.16.309 по 
КККР на с.Каменар, общ.Лозница, обл.Разград. 
 

Фирма „ТОП ЕНЕРДЖИ СОЛЮШЪНС 2“ООД има инвестиционно 
намерение за изграждане на производствен обект, съоръжения и други, 
включително за производство на ел. енергия от възобновяеми енергийни 
източници /ВЕИ/. Обхватът на инвестициите ще бъде съсредоточен 
върху поземлени имоти, общинска собственост, с идентификатори 
35715.16.309 по КККР на с. Каменар, общ. Лозница и 10759.23.385, 
10759.25.383, 10759.26.343, 10759.35.313, 10759.38.314 по КККР на 
с.Веселина.  

Настоящият проект третира поземления имот в землището на с. 
Каменар, а именно ПИ с идентификатор 35715.16.309  с цел – промяна 
предназначението на земеделска земя и придобиване на необходимия 
устройствен статут за реализиране на описаното инвестиционно 
намерение на Възложителя.  

 
Съгласно действащата кадастрална карта на с.Каменар, одобрена 

със Заповед №РД-18-837/23.03.2018г. на Изпълнителен директор на 
АГКК, имотът, предмет на разработката, е земеделска територия с начин 
на трайно ползване „Пасище“ и площ 143 031 кв.м., общинска 
собственост.   

 
 



Съгласно действащият Общ устройствен план на община Лозница, 
одобрен с Решение №5 от 21.11.2019г. на Общински съвет Лозница, ДВ 
бр.96/6.12.2019г., посл. изменен с Решение №72 от 31.05.2024 г., ДВ 
бр.51/15.06.2024г., поземлен имот с идентификатор 35715.16.309 по 
КККР на с. Каменар, общ. Лозница е предвиден като  Чисто 
производствена устройствена зона (Пч), което напълно обезпечава 
реализирането на инвестиционното намерение на Възложителя. 

 
Имотът, обект на настоящата разработка, не попада в границите на  

защитени  зони  от  националната  екологична  мрежа  „Натура  2000“,  
съгласно  Закона  за  биологичното разнообразие, както и в границите на 
защитени територии, по смисъла на чл. 5 на Закона  за  защитените  
територии. 

 
С проекта за ПУП – План за застрояване, поземлен имот с 

идентификатор 35715.16.309 по КККР на с. Каменар, общ. Лозница се 
устройва като Чисто производствена устройствена зона (Пч) със 
следните показатели на устройство и застрояване:  

 
- Плътност на застрояване: 50-80% 	
- Височина на застрояване: 1-3 (3-10 м)	
- Интензивност на застрояване: 1.0-2.5 
- Минимална озеленена площ: 20-40% 

 
С проекта се определя конкретно предназначение на имота, а 

именно: „За производство на ел. енергия от възобновяеми енергийни 
източници“. 

 
Определени са ограничителни линии на застрояване при спазване 

изискванията на нормативната уредба.  
	

Транспортният достъп до имотите е осигурен посредством 
прилежащи селскостопански пътища – общинска собственост. 

 
За реализацията на инвестиционното намерение не е необходима 

ВиК структура.  При възникване на необходимост от такава, ще бъде 
изработен ПУП- Парцеларен, въз основа на становище с изходни данни за 
проектиране и условия за присъединяване от експлоатационното 
дружество. 

Осигуряването на ел. инфраструктура ще бъде предмет на отделен 
Подробен устройствен план по чл.110, ал.1, т.5 от Закона за устройство на 
територията. 



Проектът е изработен съгласно разпоредбите на действащата 
нормативна уредба за УТ, ЗУТ, Наредба №7 за правила и нормативи за 
устройството на отделни видове територии и устройствени зони и 
Наредба №8 за обема и съдържанието на устройствените схеми и 
планове. 
 

 
Приложения: 

- Решение №93 от 29.07.2024 год. на Общински съвет – град 
Лозница 

- Скица на поземления имот, предмет на разработката, издадена 
от СГКК-гр. Разград 

- Справка за заявени услуги от АГКК.  
- Документи за проектантска правоспособност 
- Извадка от действащ Общ устройствен план на Община 

Лозница. 
- Опорен план 
- Проект за Подробен устройствен план – План за застрояване 
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